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1. PREMESSA

Il Comune di Olgiate Comasco & dotato di Piano di Governo del Territorio approvato con

deliberazione del Consiglio Comunale n. 16 del 20 Febbraio 2014.

La societa Egal S.r.l. & unica proprietaria di aree libere site in via Roma/via Momo
classificate nel Piano delle Regole Ambiti Territoriali Omogenei del PGT vigente in
ambito “RFP-1 — Riqualificazione Funzionale — Produttiva” per le quali la norma ha
previsto I’imposizione di un vincolo procedimentale in forza del quale I'edificazione é

subordinata all'approvazione di un Piano Attuativo convenzionato.

Date le possibilita edificatorie concesse dallo strumento di pianificazione generale, la
societa EGAL S.R.L. si propone, quale unico proprietario delle aree, di sviluppare

I'edificazione sulle anzidette aree.

Pertanto, vista le vigenti norme Nazionali, Regionali e Comunali, propone di approvare
l'allegato Piano Attuativo " EGAL — RFP-1" ai sensi dell'art. 14 della Legge Regionale
n.12/2005 e s.m.i. in quanto conforme al vigente Piano di Governo del Territorio del

Comune di Olgiate Comasco.



2. LOCALIZZAZIONE DELLE AREE

L’ambito urbanistico interessato dal Piano Attuativo qui proposto é localizzato lungo via

Roma (ex S.S. 342) tra le frazioni di Somaino e Casletto dell'abitato di Olgiate Comasco.
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L’ambito si attesta sul tratto di via Roma che collega via Liancourt con ’intersezione

stradale (rotatoria) con la S.P. n. 23 Lomazzo — Bizzarone.
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Ortofoto (fonte: Gogle Maps)




Le caratteristiche del tessuto edificato che si attestano su tale tratto di strada, sono quelle
di un ambito votato al commercio al dettaglio che vede localizzate in “prima fila” medie
strutture di vendita alimentari e non alimentari oltre ad attivita di somministrazione. In
lato nord, a monte delle attivita poste su strada, sono invece localizzate attivita piu
prettamente produttive/terziarie - derivanti da lottizzazioni del precedente strumento di

pianificazione generale - che si sono insinuate tra gli ambiti residenziali. Mentre, a valle

dell’ambito 1’attivita prevalente ¢ quella residenziale.

Ortofoto (fnte: © Google Mps)

L’area oggetto di pianificazione attuativa é costituita da un lembo di terra libero che, in
lato ovest, si presenta con profondita meno importante tra una parte di area appartenente
all’ambito RFR-3, I’edificio isolato esistente in lato nord e la roggia Antiga in lato sud.
Mentre nel tratto prospiciente via Roma fino all’intersezione con via Federico Momo
risulta essere di piu ampie dimensioni, di maggiore profondita e con andamento
altimetrico in leggero declivio verso sud.

La societa proprietaria delle aree, Egal S.r.1., si & posta I'obiettivo di valorizzare il proprio
bene immobile sfruttando le previsioni dettate dalla pianificazione generale.



Il vigente strumento di governo del territorio identifica la natura funzionale dell'ambito
oggetto di pianificazione attuativa come facente parte di un pil ampio ambito "a
vocazione commerciale/produttiva”: questo per la localizzazione strategica delle attivita
attestate, le une in fregio alla ex S.S. 342 e le altre in posizione piu arretrata ed entrambe
condividenti importanti collegamenti viari con Varese, la Bassa e la Svizzera.

In quest'ottica, le previsioni urbanistiche hanno stimolato la proprieta a proporre I'allegato
Piano Attuativo a destinazione “commerciale” sfruttando le possibilita concesse dallo
strumento di governo del territorio tenendo in dovuto conto sia gli interessi pubblici sia

quelli privati.



3. PROPRIETA E DATI CATASTALI

In forza di atto in data 26/04/1990 Rep. 4816 Racc. 1550 a rogito dr. Roberto Capizzi
Notaio in Olgiate Comasco - iscritto al Distretto Notarile di Como e Lecco — la societa
EGAL S.r.l. e proprietaria delle aree distinte al Catasto Terreni dell’ Agenzia Provinciale
del Territorio di Como, Comune di Olgiate Comasco, foglio n. 9,

- mappale n. 12045 Prato CI. 3 di superficie mq. 7.817;

- mappale n. 12046 Prato CI. 3 di superficie mqg. 2.373;

per una superficie complessiva di mg. 10.190.

Stralcio mappa catastale (fonte: Agenzia dél Territorio)



4. ELABORATIDEL PIANO

Il Piano Attuativo "EGAL" e stato redatto in conformita alle vigenti disposizioni
legislative e in ottemperanza delle Norme Tecniche di Attuazione del vigente Piano di
Governo del Territorio.

Si compone dei seguenti elaborati grafici e descrittivi:

Elaborati grafici:

Tavolan01  Stato di fatto — Inquadramento territoriale urbanistico e catastale;

Tavolan 02  Stato di fatto — Rilievo plani altimetrico/Documentazione
fotografica/Profili e Sezioni;

Tavolan 03  Stato di fatto — Verifica superficie;

Tavolan 04  Stato di fatto — Planimetria urbanizzazioni esistenti;

Tavolan 05  Stato di fatto — Rotatoria stradale in fase di attuazione e reti tecnologiche;

Tavolan 06  Progetto — Planimetria generale quotata — Sezioni;

Tavolan 07  Progetto — Verifica parametri urbanistico-edilizi/Conteggi;

Tavolan 08  Progetto — Planimetria generale reti tecnologiche;

Tavolan 09  Progetto — Particolare tipo pista ciclopedonale;

Tavolan 10  Progetto — Fotocomposizione — Tridimensionale volumetrico;

Tavolan 11  Stato di fatto / Progetto — Viabilita — Segnaletica.

Elaborati descrittivi:

Elaborato A - Relazione illustrativa/Titolo di proprieta;

Elaborato B - Norme Tecniche di Attuazione;

Elaborato C - Estratti catastali ed elenco proprieta;

Elaborato D - Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione;

Elaborato E - Schema di convenzione urbanistica.

Altri elaborati descrittivi:

- Relazione geologica ai sensi del D.M.14/01/2008 (a cura di COGEO Studio
Associato di Geologia Applicata dr. geol. Flavio Castiglioni dr. geol. Mario Lucini);

- Verifica di compatibilita socio economica (a cura di Societa di Ricerca e
Pianificazione di Anzini Mauro & C. S.n.c.);
- Valutazione di compatibilita viabilistica (a cura di arch. Marco Maggia).

Documenti amministrativi

- Visura camerale della societa EGAL S.r.l.



Nella relazione illustrativa sono descritte le peculiarita dell’area oggetto di pianificazione
attuativa, le condizioni giuridiche e urbanistiche per [Pintervento, le dotazioni

infrastrutturali, la verifica delle dotazioni pubbliche e private.

Nelle Norme Tecniche di Attuazione si definiscono, oltre alle disposizioni della vigente
regolamentazione urbanistico - edilizia, gli aspetti pit propriamente specifici del Piano e,
cioe, le modalita di intervento relative alle caratteristiche costruttive degli edifici.

Negli elaborati grafici sono rappresentate le modalita d'intervento, le caratteristiche
tipologiche dell’insediamento, la dotazione infrastrutturale e gli aspetti quantitativi del

comparto.



5. OBIETTIVI E FINALITA DEL PIANO

L'obiettivo che il Soggetto Attuatore si pone con la proposta di Piano Attuativo é quello
di dare attuazione alle potenzialita esprimibili dall’Ambito RFP-1 tenendo conto degli
interessi pubblici e di quelli privati.

Dall’analisi svolta nella redazione del Documento di Piano relativamente alle attivita
produttive, sono emersi “.... i caratteri tendenziali del consolidamento/riconversione
delle attivita stesse nell’attuale momento critico dell’economia globalizzata....” talcheé,
“....rispetto ai cinque RFP collocati in ambito urbanizzato del P.T.C.P., soltanto uno
viene confermato (RFP 1)...”.

A.2 PRODUTTIVI
DENOMINAZIONE N* SITO SUPERFICIE SUP. COPERTA.
mq. mq.
) RFP 1 s.s. 342 10.204 2.500
TOT. RFP 10.204 2.500
() C.UL “a

Documento di Piano del PGT — Relazione — estratto (fonte: Comune di Olgiate Comasco)

Cio detto, il Piano delle Regole disciplina gli indirizzi rivolti alle superfici di vendita
della media distribuzione che, per ’ambito produttivo di che trattasi, prevede
insediamenti non superiori a mg. 1.500.

Le macrocategorie identificate gravitanti nell’immediato intorno dell’ambito assoggettato
a pianificazione attuativa sono quelle del Residenziale, Produttivo artigianale (inteso
come servizi alla produzione), Commerciale.

Le macrocategorie sopra identificate, e quella dell’RFP-1 tra le altre, compongono un
guadro generale degli ambiti ivi gravanti rappresentandone le differenti peculiarita che
definiscono la porzione di territorio comunale che si snoda lungo via Roma, dalla nuova
Piazza Italia sino all”’intersezione con via Liancourt, permettendo la comprensione
dell'incidenza apportata da ogni singolo ambito nei confronti dell'interezza comunale.
L’interazione dell’ambito RFP-1 Produttivo con [’ambito RFR-3 Residenziale,
accomunati in un Compendio Unitario di Intervento (C.U.L. “a”) assolve alla logica
impressa dal PGT in ordine alla razionalizzazione delle infrastrutture viarie di supporto e

snellimento in vista degli assetti finali previsti dal disegno del PGT.



A.1 RESIDENZIALI

DENOMINAZIONE N° SITO SUPERFICIE | VOLUME ABITANTI
Mq. Mec. TEORICI
Mc.150/Ab
(1) RFR 1 v. della Scaletta 7.148 3.550 24
- v. Marconi -
(4) (")JRFR 3 o5, 342 31.549 7.300 49

Documento di Piano del PGT — Relazione — estratto (fonte: Comune di Olgiate Comasco)

Quindi I'obiettivo impresso dal PGT con I'assoggettamento dell'edificazione dell’ambito
RFP-1 alla preventiva approvazione di un Piano Attuativo e quello di ottenere un ordinato
assetto urbanistico con attenzione ai problemi di natura viabilistica e paesistico

ambientale.

Il Piano Attuativo qui proposto, persegue un assetto ordinato e coerente con la dovuta
attenzione alle tematiche trattate e indicate nello strumento di governo del territorio.



6. INQUADRAMENTO DEL PIANO ATTUATIVO NEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE
ALLA SCALA SOVRA LOCALE E LOCALE

Alla scala sovra locale, il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP)
colloca I'ambito di Piano Attuativo nel sistema insediativo tra le "aree urbanizzate
esistenti o previste (Prg vigenti)".

P.T.C.P. - Sistema insediativo — stralcio (fonte: Provincia di Como)

LEGENDA

INSEDIAMENTI VIABILITA' ESISTENTE E PREVISTA
Centri storici e nuclei di antica formazione

= Autostrade e superstrade

O O O Coll.t Como-Varese e Albese-S.5.36

Aree urbanizzate esistenti e previste e 2
tracciati da definire

{ P.R.G. Vigenti)

Viabilita principale
Centri di rilevanza sovracomunale : N
Viabilita secondaria
LIMITI AMMINISTRATIVI SISTEMA FERROVIARIO

ESISTENTE E PREVISTO
|_ Jl Confini Provinciali
— FEEEE Linee ferroviarie
i | Confini Comunita Montane Stazioni ferroviarie

! Confini comunali ©-0-0—Metrotramvia
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In materia paesistico ambientale, lI'ambito non possiede caratteristiche naturalistiche,

paesaggistiche e/o storico culturali.

La rete ecologica provinciale si sviluppa a nord e a sud delle aree oggetto di
pianificazione attuativa che sono ricomprese tra le aree urbanizzate esistenti e previste dai

prg vigenti.

¢ Vincoli monumentali: non presenti

¢ Vincoli paesistico ambientali:  non presenti

fal

J
NN i J

[ a s n' TG
P.T.C.P. - La rete ecologica — stralcio (fonte: Provincia di Como)

11



| o y y ]
S Ambiti 8 massima naturalita - MNA
Aree sorgenti di biodiversita di primo livello - CAP
Aree sorgenti di biodiversita di secondo livelio - CAS
Elementi costitutivi
Corridoi ecologici di primo livello - ECP fondament aii
L Corridoi ecologici di secondo livello - ECS
|:| Stepping Stones - STS
I:] Zone di nqualificazione ambientale - ZRA
:l Zone lampone  di primo livello - BZP 5]
Zone tampone

|:] Zone tampone  di secondo livelio - BZS
E Parchi regionali Aree protette

— (LR.86/83)
l Riserve naturali o]
m Aree urbanizzate esistenti e previste

dai PRG vigenti
— Fiumi W Fasce di permeahilita con i territori estemi
‘:] Laghi - w Principali barriere ecologiche in ambito
montano e pedemontanc

Alla scala locale, la “Carta della fase programmatoria — Sintesi propositiva — Indicazioni
progettuali” del Documento di Piano ricomprende il comparto tra gli Ambiti di
Trasformazione/Riqualificazione, nella fattispecie tra gli “Ambiti di Riqualificazione
Funzionale — Produttivi RFP” attestando quindi 1’obiettivo strategico da perseguire.

12
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DDP - Fase programmatoria — Sintesi propositiva — Indicazioni progettuali (fonte: Comune di Olgiate Comasco)

La presenza del tracciato stradale principale per i collegamenti est-ovest (ex S.S. 342
Briantea) non deve essere letto come linea dividente tra il settore nord e il settore sud ma
come opportunita di sviluppo che, una volta attuate le prescrizioni dettate dal Piano delle
Regole circa il nuovo assetto viabilistico, potrd generare effetti positivi di
decongestionamento del traffico, agevolando le connessioni interne al territorio comunale

e apportando cosi gli auspicati effetti risolutivi.

La Carta dei Vincoli del Documento di Piano del PGT vigente indica una fascia limitrofa
e in parte ricompresa nell’ambito assoggettato a pianificazione attuativa, in fascia IV di
fattibilita geologica per la presenza della roggia Antiga che scorre parte a cielo libero e

parte intubata in lato sud dell’ambito RFP-1.

13



T N e

DDP — CEérta dei vincoli-stralcio (fonte: Comune di

Il Piano delle Regole del PGT vigente ricomprende le aree oggetto di piano attuativo in
ambito "RFP-1 Riqualificazione Funzionale — Produttiva" - disciplinata dalle disposizioni
di cui all’art. 18.4 delle Norme Tecniche di Attuazione del PGT vigente — di cui lalla
scheda d’ambito allegata al Documento di Piano del PGT che ne regola i parametri
urbanistico edilizi per 1’attuazione oltre agl’impegni del Soggetto Attuatore in materia di

servizi e infrastrutture di pubblico interesse.

L’ambito ¢ ricompreso nel Compendio Unitario di Interevento C.U.L. “a” unitamente
all’ambito residenziale RFR-3 con cui condivide gli obblighi in ordine alle infrastrutture
viabilistiche di nuova formazione al fine di razionalizzare gli impianti produttivi e

residenziali nuovi ed esistenti.

14



Localizzazione

S.S. 342

Superficie territoriale

10.204 mq

Classe di fattibilita geologica

Presenza di classe 4/

Classe di sensibilita paesistica

ANURB — Molto bassa

Rapporto con il P.R.U.G. vigente Zona D8 — F3
Rapporto con la Rete ecologica P.T.C.P. Ambito urbanizzato
Caratteri prevalenti del soprassuolo Agricolo prevalente

definizione sintetica tramite le tipologie adottate col metodo MVA
utilizzato per la Rete Ecologica provinciale

Riferimento Piano dei Servizi — elaborato S2.2 “Repertorio”

zona APGn, scheda n°®. 19

Superficie coperta ammissibile 2.500 mq

H. max 10,00 m

Densita arborea 1 albero ogni 80mq di superficie scoperta
Destinazioni funzionali non ammesse Primarie

Residenziali non di servizio alle attivita produttive

Medie (eccedenti mq. 1.500) e Grandi strutture di vendita non
configurate come trasferimento equivalente attivita esistente e
comunque superiori a mq. 5.000

Titoli abilitativi subordinati alla approvazione di P.A. convenzionato ai sensi e per gli effetti dell’art. 46 della L.R. 12/05 e s.m.i.
Riperimetra i comparti di zona D8 n°1 e di zona F3 n° 1 del PRUG vigente anche secondo le eventuali necessita di trasferimento
dell’azienda GIEM Confezioni s.r.l.; essa dovra concorrere pro quota proporzionale alla realizzazione del raccordo stradale fra la s.s.
342 e via Marconi; il consequenziale collegamento con via Momo per inibirne I'uscita attuale sulla S.S. 342.

Ne deriva la necessita di assicurare debito coordinamento procedurale con I'ambito RFR3 nel rispetto della perimetrazione delimitante
il “Compendio Unitario di Intervento” (C.U.l.) come indicato in cartografia.




R.F.R. -3 (CUl-a)

IDENTIFICAZIONE

Localizzazione Via Marconi—S.S. 342

Superficie territoriale 31.549 mq

Classe di fattibilita geologica Presenza parziale di classe 4"
Classe di sensibilita paesistica ANURB — Molto Bassa

Rapporto con il P.R.U.G. vigente Zona F1

Rapporto con la Rete ecologica P.T.C.P. Ambito urbanizzato

Caratteri prevalenti del soprassuolo Agricolo + area rimboscata centrale

definizione sintetica tramite le tipologie adottate col metodo MVA
utilizzato per la Rete Ecologica provinciale

Riferimento Piano dei Servizi — elaborato S2.2 “Repertorio” zona APGn, scheda n®. 20 - APGgc, scheda n®. 11
Volume ammissibile 7.300 mc

H. max 10,50 m

Densita arborea 1 albero ogni 80mq di superficie scoperta
Destinazioni funzionali non ammesse Primarie (rurali)

Secondarie (industriali e artigianali di produzione)
Terziarie intese come medie eccedenti mq. 400 e grandi
strutture di vendita

MODALITA’ ATTUATIVE E BENEFICIO PUBBLICO

Titoli abilitativi subordinati alla approvazione di P.A. convenzionato ai sensi e per gli effetti dell’art. 46 della L.R. 12/05 e s.m.i..

fronte del conseguimento degli obiettivi descritti all’art. 11, quinto comma L.R. 12/05 e s.m.i. sono riconosciuti incentivi premiali non

eccedenti il 15% della volumetria ammessa. Si identifica con il vasto comparto di zona F1 n° 18 del PRUG vigente (vincolo decaduto), di

cui comunque si consolida la funzione logistica in quanto, nel rispetto della perimetrazione delimitante il “Compendio Unitario di

Intervento” (“C.U.1.”) come indicato in cartografia, unitamente all’ambito RFP 1, i soggetti interessati dovranno realizzare il raccordo

stradale (comprese le rispettive intersezioni) con le vie Marconi e Liancourt (s.s.342 nonché il collegamento con via Momo, escludendo

ogni accesso diretto dalla s.s.342 stessa.). Sotto il profilo distributivo:

1- la parte nord dovra essere destinata a terziario pubblico (es. centro di aggregazione e farmacia) per mq. 500 SLP, cui aggiungere
mq. 500 SLP da riservare a terziario privato.

2- la parte restante potra disporre di una consistenza edificatoria libera di mc. 7.300, tenuto conto della prerogativa ambientale da
valorizzare.

INDICAZIONI ATTUATIVE E MITIGAZIONI DERIVANTI DAL PROCEDIMENTO DI V.A.S.

Provvedere alla riqualificazione del verde esistente (posto nella porzione centrale del compendio) ed alla rinaturalizzazione del
torrente Antiga, tratto ricompreso.




AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE

- R.F.R. AMEBIT DI RIQUALIFICAZIONE FUNZIONALE —RESIDENZIALI
|- R.F.P. AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE FUNZIONALE —PRODUTTIVI |

- R.F.P.F.  AMBM DI RIQUALIFICAZIONE FUNZIONALE —POLIFUNZIONALE

|m C.U.L COMPENDI UNITARI DI INTERVENTO |
- AS. AMBITI ASSOGGETTATI A NORMATIVA SPECIALE

In applicazione delle disposizioni normative di cui alla Legge n. 447/1995 e L. R.

n.13/2001 in tema di acustica, il Comune di Olgiate Comasco e dotato di Piano di
Zonizzazione Acustica e relativo Regolamento di Attuazione approvato con deliberazione
del Consiglio Comunale n. 40 del 10/10/2005.
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L’ambito oggetto di pianificazione attuativa e ricompreso, per la sua parte maggiore, in

Classe IV “area di intensa attivita umana” - secondo la classificazione acustica ex
D.P.C.M. 14/11/1997) — di cui all’art. 17 del Regolamento di Attuazione vigente.
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Piano di zonizzazione acustica (fonte: Comune di Olgiate Comasco)

Classe | Classe ll Classe lll Classe IV Classe V
aree particelarmente | aree prevalentemente| aree di tipo misto aree di intensa aree prevalentemente
protette residenziali attivitd umana industriali
di
Limiti di e 45 50 55 60 65
emissione
dB(A)
notturno 35 40 45 50 55
Limiti diurno 50 55 60 65 70
assoluti di
immissione
dB(A) notturno 40 45 50 55 60
. diurno 47 52 57 62 67
Valori di
qualita
dB(A)
notturno 37 42 47 52 57
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La presenza dell'infrastruttura stradale (ex S.S. 342 Briantea) pone le aree oggetto di
pianificazione attuativa all'interno della Fascia A (ex D.P.R. 142 del 30/03/2004).

Ai sensi dell'art. 30 del Regolamento di Attuazione del PZA vigente, il titolo abilitativo a
costruire dovra precisare, nella valutazione di impatto acustico, i limiti acustici della
classe di appartenenza in base a quanto disposto dal D.P.C.M. 01/03/1991 e dalla L.R. n.
13/2001 e relativi criteri stabiliti dalla Regione Lombardia e dal Piano di Zonizzazione
Acustica.
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7. LA SOLUZIONE PLANIVOLUMETRICAED IL PROGETTO

Le aree oggetto di pianificazione attuativa sono localizzate nella zona piu a ovest del
territorio comunale di Olgiate Comasco.

La porzione di area di maggiori dimensioni attestata sua via Roma (ex S.S. 342) é
compresa tra D’infrastruttura stradale, via F. Momo e la roggia Antiga (mappata nel
reticolo minore delle acque).

Via Roma € un'arteria viabilistica interessata da importanti flussi di traffico per i
collegamenti est-ovest della fascia Prealpina delle Province di Como e di Varese ed ¢
interconnessa con il sistema della viabilita Provinciale in direzione nord-sud (SP n. 23
Lomazzo - Bizzarone e SP n. 17 Garibaldina) dal confine di stato sino alla Bassa
Comasca.

Asse viabilistico di vitale importanza per gli insediamenti industriali, commerciali e
terziari di pit ampie dimensioni insediati sul territorio di Olgiate Comasco.

Questa € una parte del paese dove ¢é visibile il rapporto di dipendenza strutturale fra la

natura del territorio circostante, quindi i suoi caratteri, e le logiche insediative urbane.

Il progetto di Piano Attuativo e la tipologia dell'edificazione sono stati sviluppati secondo
i seguenti criteri:

- mantenere la coerenza con le linee di sviluppo dell’edificato circostante;

- rispettare le caratteristiche ed i valori ambientali del luogo;

- rispettare le prescrizioni dettate dalle Disposizioni Attuative del PGT;

- garantire le connessioni viabilistiche del contesto.

Data la geometria del sedime, piu stretto in lato ovest e piu profondo in lato est, il
progetto prevede 1’articolazione in n. 2 Lotti (Lotto A e Lotto B).

La realizzazione del primo tratto di infrastruttura stradale in stacco dalla rotatoria di
prossima realizzazione all’intersezione tra le vie Roma e Liancourt, ¢ determinante sia per
il raggiungimento del sedime oggetto del Piano Attuativo sia per ottemperare alle
prescrizioni dettate dall’appartenenza dell’ambito al Compendio Unitario di Intervento
C.U.L “a”.

Infatti ¢ disposto che I’ambito RFP-1 partecipi “.... pro quota proporzionale alla
realizzazione del raccordo stradale fra la s.s. 342e via Marconi ...” e il primo tratto

viene appunto realizzato dal soggetto attuatore dell’ambito stesso.
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Altra opera richiesta al promotore del Piano Attuativo, in conseguenza del tratto di strada
teste decritto, € “... il consequenziale collegamento con via Momo per inibirne [’uscita
attuale sulla S.S. 342 ... ”. Collegamento, peraltro, oggi gia inibito e per il quale nessun
cittadino ha esposto lamentela alcuna pur in assenza del nuovo collegamento dettato dalle
scelte della Pubblica Amministrazione e trascritte nello strumento di governo del
territorio.

Tant’¢, il collegamento viario tra il peduncolo e le aree edificabili & proprio questo: dal
confine piu a est delle aree di Piano Attuativo e fino a via F. Momo, € prevista la strada di
distribuzione ai posti auto pubblici e privati e ai volumi.

Lo sviluppo planimetrico dei volumi previsti nei Lotti A e B ¢ a pianta rettangolare con il
lato lungo parallelo a via Roma: tale disposizione € dettata dalla presenza della strada in
alto sud delle aree che si sviluppa da est a ovest per tutta la lunghezza delle aree di piano.
Fanno da contorno ai volumi il sistema dei parcheggi di dotazione pubblica e privata oltre

I

alle aree a verde piantumato in ragione di “... n.1 albero ogni 80 mqg di superficie
scoperta ...” come disposto dalle Norme Tecniche di Attuazione del PGT.
L'accesso al Lotto A, come pure I’uscita, ¢ previsto anche sulla S.S. 342 solo per le

manovre in mano destra.

Gli spazi di sosta di interesse pubblico e privato funzionali al Lotto A, sono individuati “a
raso” sulle aree circostanti il volume.

Mentre nel Lotto B, gli spazi di sosta di interesse pubblico sono localizzati “a raso” in
fregio alla strada di penetrazione e quelli privati sono individuati al piano interrato del
volume.

Le dotazioni di posti auto pubblica e privata sono state dimensionate in applicazione delle
disposizioni di cui all'art. 10 “Spazi di sosta e parcheggio” e 11 “Sevizi pubblici

comunali” delle Norme Tecniche di Attuazione del PGT.

A completamento del sistema viario interno e su richiesta dell’Amministrazione
Comunale ¢ prevista la realizzazione di un tratto di pista ciclopedonale - previa messa in
sicurezza di una tubazione del Gas di proprieta Snam S.p.a. - lungo via Roma per il solo

tratto prospiciente la proprieta.

Gli allegati progettuali, in particolare la costruzione tridimensionale volumetrica, meglio

esplicitano quanto in narrativa.
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8. DIMENSIONAMENTO DEL PIANO ATTUATIVO

Le aree assoggettate al Piano Attuativo "EGAL" sono classificate nel Piano delle Regole
del PGT in ambito “RFP — Riqualificazione funzionale — Produttiva” che “.... comprende
un ambito integrante il sistema territoriale riconducibile alle attivita economiche...” i Cui
parametri urbanistico edilizi sono puntualmente declinati all'art. 18.4 delle Norme
Tecniche di Attuazione del PGT di seguito riportato integralmente.
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Art. 18.4-

— Maggio 2014

R.F.P. - RIQUALIFICAZIONE FUNZIONALE - PRODUTTIVA

Comprende un ambito integrante il sistema territoriale riconducibile alle
attivita economiche.

Tale comparto risulta peraltro ricompresa nell
disposti del P.T.C.P..

area urbanizzata” secondo i

Destinazioni

Considerata I'attitudine produttiva non sono consentite le attivita primarie
(rurali), le terziarie costituenti esercizi di media, eccedenti mg 1.500 e
grande struttura di vendita non configurate come trasferimento equivalente
di attivita esistenti e comunqgue superiori a mq 5.000, secondo le definizioni
del D. Lgs. 114/98 art. 4, primo comma, lett. f), le residenziali eccedenti il
10% della s.l.p. autorizzata (max s.l.p. mqg 120 per ogni unita di
produzione), secondo comprovate esigenze di custodia o rappresentanza;
guelle turistico-ricettive.

In tutti gli impianti produttivi secondari deve adottarsi ogni precauzione
tecnologica e di arredo a verde in grado di inibire fenomeni di inquinamento
acustico, atmosferico, idrico in conformita alle soglie di accettabilita stabilite
dalla legislazione vigente, cui in ogni caso subordinare l'autorizzazione
delle attivita previste ai sensi del precedente art. 8bis, fatti salvi i disposti
del vigente Regolamento Regionale d’lgiene tipo, soprattutto in ordine alle
lavorazioni insalubri di 1" classe come elencate nel D.M. 05.09.94 e
successivi aggiornamenti.

Parametri

» La distanza minima dal ciglio stradale e la distanza minima dai confini e
fra edifici dovra essere conforme ai disposti degli artt. 5 e 5 bis delle
presenti norme.

* Gli spazi per i parcheggi primari non saranno inferiori alle quantita
previste dall'art. 10 delle presenti norme.

* Le recinzioni tra i diversi lotti e lungo i confini con spazi pubblici non
dovranno avere altezze superiori a mt 2,00 dalla quota del terreno
misurata nel punto pitu basso del terreno stesso e dovranno essere di
tipo trasparente con altezza massima piena di mt 0,50. Ove assimilabili
a muri di sostegno, sono regolate dal precedente art. 9.

» Dovra essere garantita una piantumazione pari a n. 1 albero ogni
80 mqg, se non gid esistente, di superficie scoperta, a costituire
prioritariamente un fascia filtro di protezione per la aree contermini; il
rapporto deve essere verificato sull'intera estensione del CUI “a”.

» Edificabilita in termini di superficie coperta assoluta predeterminata:

G. & G. Studio di Architettura-Urbanistica e Pianifazione Territoriale- Via Rovelli, 51 — 22100 Como

Norme Tecniche di Attuazione - Citta di Olgiate @sop(Co) — Piano delle Regole
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DENOMINAZIONE SITO SUPERFICIE SUP. COPERTA.
N° mq mq
) RFP 1 S.S. 342 10.204 2.500
TOT. RFP 10.204 2.500

) cCcul “a

Prescrizioni speciali

L’efficacia dei titoli abilitativi € subordinata all’approvazione di un Piano
Attuativo come perimetrato nella tavola R2® del P.d.R. ed identificato nella
scheda descrittiva allegata all’elaborato AO" del Documento di Piano,
secondo le procedure stabilite dallart. 14 L.R. 12/05, nonché dalla
stipulazione di apposita convenzione di cui all’art. 46 pari legge, anche nel
caso di modifica delle destinazioni d’uso.

Il recupero delle dotazioni destinate a standard urbanistici a carico delle
funzioni insediabili deve avvenire in misura corrispondente alla quantita
stabilita dall’'art. 11 delle presenti norme, fatto salvo I'obbligo di reperimento
allinterno dei rispettivi ambiti della componente a parcheggio.

Le singole convenzioni urbanistiche dovranno prevedere:

A- In generale

1. | criteri di concorso dei soggetti privati nella realizzazione delle
infrastrutture stradali anche pedonali di interesse pubblico secondo i
tracciati di massima indicati nella tavola delle Previsioni di Piano.

2. La distribuzione delle componenti tecnologiche a servizio degli
insediamenti verificandone I'esigenza di potenziamento delle pubbliche
reti in sede di allacciamento.

3. Le modalita di apprestamento degli interventi di sistemazione esterna
intesa come momento di valorizzazione ambientale e di mitigazione
degli impatti.

4. Richiamato lart.14 delle presenti norme, la consistenza
dellincremento edificatorio ivi previsto, ove richiesto, commisurata
all'utilizzo di tecnologie finalizzate al risparmio energetico anche
utilizzando fonti alternative e soluzioni impiantistiche volte al
contenimento del consumo ed al riciclo idrico.

B- In particolare

RFP 1

Appartenendo ad una entita territoriale omogenea comprendente I'ambito
RFR-3 come delimitato da apposita perimetrazione in cartografia,
denominata “C.U.l. Compendio Unitario di Intervento” (C.U.l. "a"),
'elaborazione pur autonoma anche temporalmente del singolo P.A.

comportante:
* Lo studio unitario di traffico come specificato nel precedente
art. 14 bis;

G. & G. Studio di Architettura-Urbanistica e Pianifazione Territoriale- Via Rovelli, 51 — 22100 Como

Norme Tecniche di Attuazione - Citta di Olgiate @sop(Co) — Piano delle Regole
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* la realizzazione del raccordo stradale, comprese le relative
intersezioni, fra via Marconi e via Liancourt (S.S. 342).

* il consequenziale collegamento con via Momo per inibire l'uscita
attuale sulla S.S. 342 stessa.

G. & G. Studio di Architettura-Urbanistica e Pianifazione Territoriale- Via Rovelli, 51 — 22100 Como

Norme Tecniche di Attuazione - Citta di Olgiate @soo(Co) — Piano delle Regole
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Dimensionamento del Piano Attuativo "EGAL":

INDICI E PARAMETRI
Superficie Territoriale (St) mg. 10.190,00
Superficie per viabilita interna al Piano Attuativo mq. 826,00
Superficie a standard per parcheggi e verde Lotto A mg.  1.820,00
Superficie a standard per parcheggi e verde Lotto B mq. 747,00
Superficie a standard per percorso ciclopedonale mq. 610,00
Superficie Fondiaria (Sf) mg. 6.187,00
Superficie per viabilita esterna al Piano Attuativo mq. 740,00
Superficie Coperta (Sc) ammessa mg.  2.500,00
Superficie Coperta (Sc) in Piano Attuativo mg.  2.283,00
Superficie a verde (aiuole e stalli drenanti computati al 100%) in Piano Attuativo mq.  3.365,00
Densita arborea 1 albero ogni 80 mq. della superficie scoperta: richiesta n. 99,00
Densita arborea in Piano Attuativo n. 122,00
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9. AREE DI INTERESSE PUBBLICO: REPERIMENTO E CONFERIMENTO

Il vigente Piano di Governo del Territorio prevede la realizzazione di infrastrutture
viabilistiche necessarie per l'attuazione delle previsioni del comparto assoggettato a
preventiva pianificazione attuativa; in particolare la rotatoria stradale tra le vie Roma e
Liancourt in corso di realizzazione e, in quota proporzionale, la nuova asta stradale di
collegamento, tra quest’ultimo incrocio e via Marconi essendo 1’ambito ricompreso nel
Compendio Unitario di Intervento (C.U.L “a”) unitamente all’ambito RFR-3.

Aree da acquisire per la realizzazione della viabilita esterna al PA mq. 683,00

All’interno del Piano Attuativo sono invece individuate le aree di proprieta del
proponente che sono necessarie per I’esecuzione delle opere di urbanizzazione.

Aree di proprieta privata per la realizzazione di viabilita interna al PA mg. 826,00

Aree di proprieta privata per la realizzazione di opere di urbanizzazione:

- aree per parcheggi pubblici e verde Lotto A mg. 1.820,00
- aree per parcheggi pubblici e verde Lotto B mg. 747,00
- aree per percorso ciclopedonale Lotto A mg. 610,00

Totale mg. 4.003,00

Con riferimento alla tabella di cui al precedente paragrafo 8 (Dimensionamento del Piano
Attuativo) e agli indici di cui all'art. 11 delle Norme Tecniche di Attuazione del PGT , la
dotazione di aree per servizi pubblici generata dalla Superficie Lorda di Pavimento a

destinazione d'uso "commerciale" individuata nel Piano risulta cosi determinata:

Superficie Lorda di Pavimento "commerciale” in P.A. Lotto A mg. 1.850,00
Superficie Lorda di Pavimento "commerciale™ in P.A. Lotto B mg. 1.299,60
Totale Superficie Lorda di Pavimento "commerciale™ in P.A. mg. 3.149,60

Dotazione richiesta aree per servizi pubblici (rt. 11 NTA del PGT):
100% di Slp mq. 3.149,60

Dotazione aree per servizi pubblici individuata in P.A. mg. 3.177,00
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10. VERIFICA DEI PARCHEGGI PRIVATI

La dotazione prescritta dalla vigente legislazione in materia di parcheggi privati é dedotta

dall'art. 10 “Spazi di sosta e parcheggi” delle Norme Tecniche di Attuazione del PGT:

“....In aggiunta alle aree destinate a parcheggio pubblico nel presente P.G.T., per ogni
intervento edilizio eccedente il livello conservativo-manutentivo, € obbligatoria la
previsione di appositi spazi nella misura di:

b) 1 posto macchina ogni 50 mq di S.L.P. per edifici commerciali, banche,

magazzini, centri di vendita, ristoranti, negozi, uffici e studi professionali....”

In applicazione della sopra citata disposizione, la dotazione minima richiesta e quella

reperita in Piano Attuativo da destinare a stalli per parcheggio privato risulta:

Lotto A: Slp mg. 1.850 /50 n. 37,00
Lotto B: Slp mg. 1299,60 / 50 n. 26,00

Totale dotazione richiesta mq. 63,00
Lotto A: dotazione reperita in P.A. n. 67,00
Lotto B: dotazione reperita in P.A. n, 29,00

Totale dotazione reperita in P.A. mq. 96,00

La dotazione di Piano Attuativo é prevista in n. 96 stalli di sosta privati, decisamente

superiore a quanto richiesto dalla norma.
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11. OPERE DI URBANIZZAZIONE

Il Piano Attuativo prevede la realizzazione delle opere di urbanizzazione necessarie per

I’attuazione delle previsioni urbanistiche generali.

Oltre alla realizzazione del primo tratto dell’asta di collegamento tra le vie Roma e

Marconi, con riferimento agli elaborati di progetto allegati al Piano Attuativo, & prevista

la realizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione:

A.

m

— T em

z 2z r

O.

infrastruttura stradale e marciapiedi di collegamento con via Momo in attuazione
delle diposizioni di cui alla scheda descrittiva allegata all’elaborato A0 del
Documento di Piano del PGT;

spazi di sosta e di parcheggio;

fognatura acque nere: esistente, pertanto saranno eseguiti i soli allacciamenti;

opere di invarianza idraulica connesse alle superfici impermeabili (pavimentazioni
stradali, ecc.) in attuazione del Regolamento Regionale del 23/11/2017 n. 7

rete idrica per l'acqua potabile e ripristino della rete di irrigazione perimetrale
dell’impianto rotatoria tra le vie Roma e Liancourt;

rete idrica antincendio;

rete di distribuzione del gas metano;

rete di distribuzione dell'energia elettrica;

rete di pubblica illuminazione completa di punti luce;

cabina di trasformazione da media tensione a bassa tensione;

rete telefonica fissa;

spazi di verde e piantumazione di alberature in ragione del parametro di cui alle
disposizioni della scheda descrittiva allegata all’elaborato A0 del Documento di
Piano del PGT;

predisposizione impianto per ricarica elettrica autoveicoli, solo tubazione vuota.

Oltre alle opere come sopra descritte, in ottemperanza della richiesta della Pubblica

Amministrazione, & prevista la realizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione

“complementari”:

P.

opere di messa in sicurezza del tratto di tubazione del gas di proprieta SNAM S.p.a.
passante nel sottosuolo nel tratto interessato dalla realizzazione dell’infrastruttura
complementare pista ciclopedonale lungo via Roma per il solo tratto prospiciente la

propriet;
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Q. infrastruttura complementare pista ciclopedonale lungo via Roma per il solo tratto

prospiciente la proprieta.

Superamento delle barriere architettoniche

La dotazione di parcheggio privato ottempera alle disposizioni normative vigenti.

Ai fini del superamento delle barriere architettoniche secondo le prescrizioni della
normativa vigente, in sede di progettazione esecutiva delle opere di urbanizzazione
dovranno essere previsti gli accessi ai marciapiedi e gli spazi di manovra necessari per

diversamente abili.
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12. QUANTIFICAZIONE DEI COSTI

Il proponente del Piano Attuativo "EGAL" & un operatore privato al quale compete

I’onere del reperimento delle aree di uso pubblico e della realizzazione delle opere come

di seguito illustrato:

- cessione gratuita delle aree necessarie per la realizzazione dell’infrastruttura stradale
esterna al Piano Attuativo;

- cessione gratuita delle aree necessarie per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione (parcheggi pubblici, aree a verde piantumato, percorso ciclopedonale).

a) Oneri di urbanizzazione 1" e 11"

I calcolo degli oneri di urbanizzazione 1™ e 11" & stato eseguito applicando i prezzi unitari
dedotti dalla deliberazione della Giunta Municipale n. 78 del 27/06/2018 recante
“adeguamento oneri di urbanizzazione”.

Per la destinazione d’uso "Commerciale"”, e sulla base della soluzione planivolumetrica

indicata nel Piano Attuativo, I’importo dovuto € cosi determinato.

S.l.p. o0o. u. I oo. uIn

Totale
mg. P.U. Importo P.U. Importo

Destinazione d'uso

Commerciale 3.149,60i € 56,621€ 178.330,35!€ 21,191 € 66.740,02 1 € 245.070,38

b) Costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri

urbanizzativi
Il costo per la realizzazione delle opere di urbanizzazione del Piano Attuativo,
comprensive di quelle definite complementari e cosi come elencate al precedente
paragrafo 11, ammonta a:

€ 696.296,78
Opere di realizzazione infrastruttura stradale esterna al P.A. 1 € 140.731,45

Totale} € 837.028,23

Opere di urbanizzazazione interne al P.A.

L’importo delle opere di urbanizzazione che saranno realizzate dal proponente (soggetto
attuatore) del Piano Attuativo ¢ di gran lunga superiore all’importo degli oneri

urbanizzativi primari e secondari tabellari: €.837.028,23 > €. 245.070,38
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¢) Contributo di costruzione

La costruzione degli edifici privati in attuazione delle previsioni del Piano Attuativo
comporta, ai sensi dell’art. 19 comma 2 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 e s.m.i., la
corresponsione di un contributo commisurato al costo di costruzione in quota non
superiore al 10 per cento del costo documentato di costruzione da stabilirsi mediante
quantificazione economica dei costi di realizzazione.

Detto importo sara versato dal Soggetto Attuatore secondo le modalita previste dal
Comune di Olgiate Comasco e, comunque, prima del rilascio del titolo abilitativo a
costruire per gli edifici privati.
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QUADRO ECONOMICO FINANZIARIO

DESCRIZIONE

IMPORTO

Oneri di urbanizzazione 1" e 11" tabellari dovuti €

245.070,37

A scomputo degli oneri:

Costo realizzazione opere di urbanizzazione interne al P.A. €

696.296,78

Costo realizzazione infrastuttura stradale esterna al P.A. €

140.731,45

Sommano importi a scomputoi €

837.028,23

Totale importo oneri di urbanizzazione da versare! €
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TITOLO DI PROPRIETA!
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N.  4816/1550 *Repertorio
B VENDITA

In Appiano Gentile, via Grilloni n. 14, il 26 aprile 1990, tra

per la parte venditrice

1) BIANCHI GENNARINA, nata a Colonia (Germania) il 22 febbraio
1943, residente a Colonia, Schaafenstrasse 2, assistente scientifica,

codice fiscale BNC GNR 43B62 Z112L_;

per la parte acquirente

2) Giampietri Giulio, nato a S. Stefano di Magra il 16 ottobre 1949,

z2qis o a C O M O
residente ad Olgiate Comasco, via Segantini n. 12, industriale, che "’5 Nk 1290
interviene per conto ed in rappresentanza della societd " EGAL 124 X I (V
o e . s s . £S.23).000
S.R.L. ", con sede in Olgiate Comasco, via Segantini n. 14, capitale £. 4- 000900 per
20.000.000 versato, iscritta alla Cancelleria Commerciale del Tribu- |0 o0t ~o @ s<arsgl
‘ 3 =
nale di Como col n. 17.556 societd (codice fiscale - partita IVA |~ i‘i} 225.4o0
DEr i }d

01501710139), nella sua qualitd di unico amministratore di detta
societd, munito dei poteri occorrenti a norma dell' art. 27 dello

statuto sociale;

con il presente atto si conviene e si stipula quanto segue.

Bianchi Gennarina vende alla societa " EGAL S.R.L. ", che accetta ed
4

acquista a mezzo dell' intervenuto suo rappresentante, quanto qui di

seqguito indicato.

Descrizione dell' oggetto del contratto

Il terreno in Comune di OLGIATE COMASCO distinto nelle mappe e

registri censuari di detto Comune nel modo seguente :

Catasto Terreni

pagina 4303

P n. 1042 - pr. Il - Ha. 1.06.10 - £. 84.880 - £. 74.270
Confini da nord verso est : nn. 1043, 7908, 5727, strada stat:ale, | €5z &L 'B.000.=

strada consorziale, nn. 1764, 5935, 1584, 1045. ——————

Accesso : dalle strade citate nei confini.

Provenienza : atto 9 novembre 1972 n. 65966/18947 rep. notaio
Giorgio Giuriani di Como, ivi registrato il 20 novembre 1972 al n.

7529 e trascritto il 4 dicembre 1972 ai nn. 13472/11200.

Prezzo : £. 250.000.000 (duecentocinquanta milioni di lire), somma




che la parte venditrice dichiara di avere prima di ora avuto dalla
societa acquirente, alla quale rilascia ampia e finale quietanza di

saldo e liberazione.

La venditrice dichiara che la somma ricavata dalla vendita, dedotto
quanto dovuto per imposta INVIM, sar3 da lej depositata presso un
Istituto di Credito italiano abilitato per il conseguente trasferimento

alla sua residenza estera nel rispetto della vigente normativa valuta-

ria.

Patti della vendita

1) La vendita & stipulata a corpo; I' oggetto del contratto viene
trasferito alla parte acquirente nello stato di fatto e di diritto in cuij
si trova, con tutte le sue ragioni, accessioni, pertinenze e con ogni
servitll o vincolo eventualmente esistenti, richiamata in particolare
la esistente servitl di metanodotto a favore della SNAM.

2) La parte venditrice rinuﬁcia ad ogni diritto di ipoteca legale,
garantisce la sua propriet3 e piena disponibilitd dij quanto venduto,
libero da ipoteche ed altri oneri pregiudizievoli, offre ogni garanzia
di legge alla parte acquirente, dichiara che il terreno & libero da
affittanze e non & soggetto a diritti di prelazione a favore di terzi. .
3) Propriet3, pogsesso e godimento hanno inizio nella parte acquiren

te da oggi; le spese di questo atto sono a suo carico.

Normativa urbanistica

La venditrice dichiara che relativamente al terreno venduto non sono
intervenute modificazioni negli strumenti urbanistici successivamen
te alla data di rilascio del certificato di destinazione urbanistica che

in originale si allega al presente atto sotto la lettera " A " per farne

parte integrante e sostanziale.

Stato civile e/o regime patrimoniale

La venditrice dichiara di non essere coniugata.

Ai fini fiscali

La venditrice elegge speciale domicilio in Cazzago Brabbia (Varese),

via Piave n. 55.
Le parti fanno risultare che il terreno in oggetto ricade per una

superficie di circa metri quadrati 6500 in zona D/5S soggetta a piano




| attuativo con vincolo della legge 8.8.1985 n. 431, e per la rimanente

superficie & adibito a standards residenziali e terziari e destinato alla

viabilita.

' Per una migliore identificazione del terreno venduto e delle sue
| diverse destinazioni urbanistiche si allega a questo atto sotto B una
' planimetria nella quale la parte di terreno in zona D/5 & colorata in
VERDE e la parte soggetta ad altre destinazione pubbliche & colorata

in GIALLO.

' Deposito : le parti convegono di depositare il presente documento
lnegli atti del notaio che autentichers le loro sottoscrizioni, con

autorizzazione a rilasciarne copia a richiesta di chiunque, rinunziando

‘ a chiederne |a restituzione.

“ Appiano Gentile, 26 aprile 1990.
| Firmato : Gennarina Bianchi, Giampietri Giulio
' N. 4816/1550 Repertorio
| AUTENTICA DI FIRME

| Certifico io dottor Roberto Capizzi, notaio in Mozzate, iscritto al

| Collegio Notarile dij Como, senza assistenza di testimoni per espressa

| € concarde rinuncia dej richiedenti, con il mio consenso, che :

| BIANCHI GENNARINA, nata a Cologia (Germania) il 22 febbraio
1943, residente a Colonia, Schaafenstrasse 2, assistente scientifica; __
Giampietri Giulio, nato a S. Stefano di Magra il 16 ottobre 1949,
residente ad Olgiate Comasco, via Segantini n. 12, industriale, per
conto ed in rappresentanza della societd " EGAL S.R.L. ", con sede in
Olgiate Comasco, via Segantini n. 14, capitale £. 20.000.000 versati,
iscritta alla Cancelleria Commerciale del Tribunale di Como col n.
17.556 societa (codice fiscale - partita IVA 01501710139), nella sua
qualitd di unico amministratore di detta societd, munito dei poteri
occorrenti a norma dell' art. 27 dello statuto sociale;
della cui identita personale, qualifica e poteri io notaio sono certo,

anno personalmente ed alla mia presenza firmato la vendita che

recede e la allegata planimetria.

ppiano Gentile, ventisei aprile millenovecentonovanta.\

irmato : Roberto Capizzi notaio

|
|

|
|




Tip. Ed Ceaaehhu—l»uno@ano)

COMUNE DI OLGIATE COMASCO

PROVINCIA DI como
UFFICIO TECNICO

Allegato "A" al p. 4816/1550 di Repertorio
UT/af i

IL SINDACO fnm@%@ké

Visti gli stti d'ufficio,

ATTESTA

che i1 mapp. n° 1042 sito pej Comuns  di Olgiate Comasco,
compreso secondo i1 vigentz prg Partz in zons L/s terziario
nuova formazions con intarvanti Urbanistici ed edili.
subordinati a]]'approvazione di un pianc attuativo di iniziati:

=
pubblics o Pi"ivata (Fa 2) = con edificability t

erritoriazls di
mc/mqg ;

Rartes in zons F/3 p=r standard terziari (3T/1)2

parte in zona G/ 1 destinata alls viabilita:

Pparte 1in zorna F/1 pep standard residenzizl;j (SR/8) con uns part
1n ambito sznz3 Possikbilita di edificazions in quanto inter=ssat
da ipotesi dj futurs tracciato stradale.

I suddetto mappale =2 compr=so in zons vincolata 3 52nsi del]
Legge 431 dell's/g 85

Si rilascia la presznte dichiarazione 3 richissta dej Zig
GIAMPIETRI GIULIO aj £5nsi dezllsa Legge 47/85

00t A A A B 00

|'frrv-vvrvrm.nnnn...
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Certifico 1> scttoccri:
7iCo |12 SCTIoTC!:

notaio inWOZAEC).c (1 preze:

di Lo mre fogli, & coniar

In carte libera par gl

Mscemte, 15 pasple




: MINISTERO DELLE FINANZE CONSERVATORIA DEI RR. II. DI ..C.2. MO
> ) DIREZIONE GENERALE DELLE TASSE
g . ) ED II. Il SUGLI AFFARI 410
g UV; 2
<
-
g" NOTA DI Tmz:mmorys
w r s e F,.' .C, -
2%
RISERVATO ALL'UFFICIO
DATA DELLA RICHIESTA N. PRESENTAZIONE NELLA GIORNATA N. DI REGISTRO GENERALE N. Di REGISTRO PARTICOLARE
GG A AA
r ¢
(€3 MHu, 1999 f) 9408 L8
QUADRO A
,//7 ///// , /
4 /la"‘/’d’o'l//ﬂuu/u 7’y o/ll/‘l / , LIS II AT s ry .,,:u;/';,“{"/l'{:/'_il;/:////;/‘l//'//)"/;/-v,;-_uz/v / u/u///ltlv)'//,//‘/”;n’%'u, s

FORMA DEL TITOLO

DESCRIZIONE

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

AA
ATA

ESTREMI DEL TITOLO D 26/04/1990 NUMERO DEL REPERTORIO 4816/1550

CATEGORIA COGNOME E NOME (OPPURE DENOMINAZIONE)
PUBBLICO UFFICIALE 1 CAPIZZI ROBERTO

o]
AUTORITA EMITTENTE | SEDE: COMUNE PROVINCIA (SIGLAY
MOZZATE co

ii 'ﬁ/rig Vifggg;/ii //‘i ’a : :” Elz':“E R A A e CAPIIIIS AT i 7 ‘-_j{;"l'}.'_',:./f:',:'f(/,”,{i/'/,hn'f,’,."' ”

D‘scﬁlzw CODICE
ATTO DI CUI COMPRAVENDITA 112
SI CHIEDE
LA TRASCRIZIONE PRESENZA DI RISERVA DI DIRITTI REAL! DI GODIMENTO D

TERMINI 3 [T ™ & T Ty

PRESENZA DI E
CONDIZIONE sospensiva [ ] msowrva ] DLEFFICACIA | muzLe MALE -

DESCRIZIONE CODICE
PATTI AGGIUNTIVI P

GG Ll AA
SUCCESSIONE RINUNZIA O MORTE

Dg&?cﬂursk DATE DL MORTE TESTAMENTARIA D Ol UN CHIAMATO D

W //// / // //////IIII/I////// 1////://, i fitidd ,/,,,/,//////,/,////,,/,//////,/,,,,,,,,,,,,,,,///////,//,,//”,;,,/ 7y

Eg;REMI RELLA

RIFERIMENTO

[
DATA

NUMERO DI REGISTRO PARTICOLARE

PARTI LIBERE NEL
QUADRQ D RELATIVE A:

QUADRO A D

QUADRO B D

QUADHOCD

RlCHIEDENTE (SE
PUBBL. UFFIC.
o MﬂOR!TA EMITTENTE)

COGNOME E NOME

/// ////////// / / /// //’ /////////////////////////////u//// /I:‘:///I//II/I/////// ////////// / /4/// ////////'//// // / ///////////////////f/

RISERVATO ALL'UFFICIO

NUMERO DI PAGINE

NUMERO DI
UNITA NEGOZIAL!

NUMERO DI
SOGGETTI A FAVORE

NUMERO DI
SOGGETTI CONTRO

ISCRIZ. CAMPIONE
CERTO ART. N.

"PRENOT. A DEBITO
ART.N.

IMPOSTA IPOTECARIA L.

PENA PECUNIARIA L

BOLLO A L

DIRITTO SCRITTURATO L

TASSA IPOTECARIA L

TOTALE GENERALE L




QUADRO B-IMMOBILI

2 § = IDENTIFICAZIONE ATTUALE DELL'IMMOBILE DATI DESCRITTIVI DELL TMMOBILE
?g IDENTIFICAZIONE DELL'IMMOBILE NELLA FORMALITA
!, 2 | IMMEDIATAMENTE PRECEDENTE (ove diversa da quella attuale) INDIRIZZO
lcouur& COOICE CAT. SEZ FOGUIO PARTIC. Sus. | NAT.  SUPERF_-ETTARI M. QUADR N VANI“
1 1 | OLGIATE COMASCO G025 v : | l 1042 } f T| 1 I610
COD. COMUNE CAT SEz FOGLIO PARTIC sus VIA, PIAZZA N. CIVICO O CONTRADA - ‘
| | | | -
| | | |
| | | | |
| 1 I | | |
| | | | e
|
1 I | J | 2l
| | | |
| l [ |
i | | | | |
| | | | |
i
' l ' 1
| |
[
‘ | | | | | l ‘ | |
|
| | | |
L 1
| | | | |
| |
' |
| | | |
|
| | | | L , |
| | | | |
| |
| | ] | ’ | 1
| { | |
1
| ; | !
| | | | |
| | | [ J
| 1 | | |
z ’ ,
I | 1 | |
1 | | | |
L ; l | I
| | | | |
| | 1 | | J | I
1
| | | | |

QUALORA LO SPAZIO NON FOSSE SUFFICIENTE
INDICARE IL NUMERO Di ALLEGATI DI TIPO 1 UTILIZZATI




JA C - SOGGETTI
2 DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE SEDELEGALE (COMUNE) PROV.
g OVVERO |
9 COGNOME NOME  SESSO  DATADINASCITA L PROV.
i REG. CONIUGI 1% w
O NATURA DIRITTI REALI OGGETTO DELL A CONVENZIONE E RELATIVO PREZZO O VALORE B 3
CODICE FISCALE DELDENE 3
0G. QUOTA | " le =15
crsmp lggsev o] DIRITTO coo. FISER-  pREz70 O VALORE g7g
A RE
| COGNOME NOME M/F GG MM o COMUNE PROV
1 AL S.R.L. Olgiate Comasco (CO)
= T ReGiME QUATA DESCAZIONE coo RIS. PREZZO PROGR
01501710139 } 1/1 proprietd 01 ‘ 250.000 o001
| oA 000
x 000
Vi 000
/ 000
| .I
f 000
Vi 000,
C (o)
NOME 4 M/F GG MM AA  COMUNE PROV
1 IANCHI GENNARINA F 22/02/1943, Germania EE
] REGIME QUOTA DESCRIZIONE COD. RIS,  PREZZO PROGR
GNR 43B62 Z112L : 1/ 1 , proprietd 01 250.000 000 ]
/ : 000
= |
/ % .000
L !
] R x
' I / , 000
=l = l ! |
] / | 000 |
A
2 1
|
i / 000 -
| | 1
a4

QUALORA LO SPAZIO NON FOSSE SUFFICIENTE
INDICARE IL NUMERO DI ALLEGATI DI TIPO 3 UTILIZZATI




RIZIONE DEI PATTI E/O CONDIZIONI, RAPPORTO DI PARENTELA CON IL DE CUIUS (per atti mortis causa),
OVVERO ALTRI ASPETTI DELL’ATTO CHE SI RITIENE UTILE PUBBLICARE

NUMERO DI ALLEGATI DI TIPO 4 UTILIZZATI P .
FIRMA DEL RICHIEDENTE

O SPAZIO NON FOSSE SUFFICIENTE L&M_

RVATO ALL'UFFICIO PER ANNOTAZIONI

DATA N. PARTICOLARE
MM AA




ATTO COSTITUZIONE SERVITU’

36



Dr. NERIO VISENTINI
NOTAIG
VIR BILAING: 3. 5 - SUSTO SSSIZIO
P EVEF. 331 - 831105
PURZZE €. ERASEAC WO T = math s yes
TELEF. ¢z - gargaz .

CONTRATTO DI COSTITUZIONE DI SERVITU’

! {Rep.Federale Tedesca) f1 22 Febbraio 1943

R T

S

w@gﬁ@gciammmtﬂgﬁantgmﬁliﬁEiIL~**

ANCHT GENNARTNA BTANCA nata a Colonia

S,

. residente n. Colonia Schaafen Str.?2

J : .y e G2, L
lin appresso detta anche “Concedente” ¢ la SNAM S.p.A. - con sede legale in Mg

ano - Corse Venezia N.16- Capil mile LW_MWQBG ‘int. versato '%S{Sﬁttmij__

Pt

Tiibunale di Milano al n. 45808 - registro Sogiéta Vol. 1605 - Fascic. 4691 - in|

- {segdito detta anche “Concessionaria” rappresentata dal _geom .‘(f@beﬁt@ Ca

yeonfing

|

;. mapp. 1043 ,strada statale ‘*‘;E‘atesa*—@ameg,_mapaa;ig_;;_M,_ o

.sétirnat@ a Milaﬁa“il 24 %aéz@gﬁﬂﬁg; iYi.éé;;ﬂiliaé )
g m@w kit o 7 -
Aﬂ I- L.atDEt;ta concedente @mm,, @'fm\vm della SNAM, serviti sui fondi B
iti-in Comune di: &ﬁ-@i@jﬁ:&? @@ ) E’m&’inei;&dié' - - -
Como @«ﬂmmmfummm catasto opw i mappali N. 1042, fo- B
glio 10. _V ) | : ) N

1584, strada consortile del Prato Franzino.

i
T
|
i
|

1At 2 - La servith costituwite s niferisce :

!a} allo scave ed all'interramento ad ung profonditd media dl I {uno) metro, di TR
o una fubszions DN 4" trasportante idrocarburi, nonché alls esecyzio- L
ne delle opere sussidiarie e di sipneezzs che dovessere rendersi o SIS S S
il perfetio funzionamento &l manutenzione dell’im planto, cecupando g;gw;;__ .
tutto il fempo occomente ﬂ":aams;a necessaria alls esecuzione dei lavou; e e :
| bj=silacesizrurione <t un nravfhtto-foort tonrs vecuparis Ime seperide=dl | ; _




 perde-occossentiapparesehiature.

@ allinstallazione di aﬁpérecéhiv di sfiato e cartelli segnalatori sui map-

o,

_pali predetti; il tutto secondo il tracciato che la Concedente dichia-

ra di conoscere perfettamente e che approva con_la firma del preq

Sente contratto,

Art. 3 - La Concedente dichiara di essere legittima proprietaria dei fondi sopra

_—pndennitg, -

Inaria contro qualsiasi molestia o pretesa di terzi, obbligandosi di portare l'as-

_isenso di chiungue per qualsiasi titolo potesse vantare diritti sui fondi ¢ suila

{Art. 4 - | danni prodotti alle cose, alle piantagioni ed ai frutti pendenti sia-

PR

o

| descritti sui quali viene costituita la servitii, come pure garantisce la Concessio-

o

et i e —W
durante la realizzazione dell’impianto sia in occasione di eventuali Tipa i

modifiche, recuperi, manutenzioni ed esercizio dell’impianto, saranno determi

nati e liquidati di volta in volta a lavori ultimati a chi di g.iggi*c;_rgc_;__~

|chiature e le opere sussidiarie relative

|Art. 6 - La Conce

i manufatti, le apparec—

|Art. § - La Concedente riconosce che la tubazione,

T

e —

ionaria_potra accedere liberamente ed in ogni tempo al-

le proprie opere ed

er 1a sorveglianza, la manutenzione, U'esercizio e le'eventuali riparazioni..
i Sl o o ipbabadbitr ansatel MRl ltl Fodugeogedment e ihyak s atrydal < P s

i

Art. 7 - La Concedente si impegna 8 non ¢
e

impianto sono inamovibili,’'sono e ri-} -

ai_propri impianti con il personale ed i mezzi necessari

i
e




i

Art. 8 - La Concedente P@@W_@lmim@mf{dﬂlﬁ quale con—

Lz

per fa tubazions, i manufatti, le apparecchiature, ostacolure i libero pa

saggio, diminuire I'uso e lesercizio della servitit o renderfa pitt incomoda
| Restano a carico dells Concedente i tributi e gli altri _oneri gravanti sui

{fondi. -

lto il tempo di esercizio dellimpianto, la somma complessiva-di

. 12 1_2% .000.- (lire centoventimila).

atto ampia e finale quictanza di pieno salflo ¢ liberazione e si_obbliga di

| serva la propricta, le normali coltivazioni escluse le piante di alto fusto che "

S e i |

Ls Concedente dichiars di ricevere qui tale somma dando con il preseate |

i

i

lindenniti concordata per fa stipulazione delia servitl, che perdurerd per it

e £ i e e e g e R S e s S S
SN j ﬁ

—

i

. attraversare 1 terreni oggetto del presemte coritrat{o. .
At 10 - La Concedente e Iz Concessionariz aute:)rﬁtz%gtggﬂiégg;"_;gsggj@iggtgﬁ%@@
e {presente contratto per ogni effetto @i fegge, rinunciando a qualstasi diritto
~ |di ipokeca legale con esomero del Conservatore dei Registri Immobiliari da,
. ogai responsabilitd in proposito.
gy, rt. 11 - Per_ogni eventusle confroversia sard competents in viz esclusiva
’ _""""‘—‘“v-..___“_
_ lAet 12 - Per quanto mom specificato mel presente contratio le parti si ¥i-
. |mettonoalla Legge.

!
!

t




| Art. 13 - Le spese inerenti il perfézionamento del contratto di servit sonc a

carico deilq,__S,_,N;AM.

Art. 14 - Il presente conffa;to annulla e sostituisce ogni altro precedente ac-

cordo od atto ed operera alle stesse condizioni anche nei confronti di eventuali

successori od aventi causa della Concedente e della Concessionaria.

Letto, confermato e sottoscritto approvandosi tutte le condizioni sopra estese

e specificatamente quella di cui all’éﬁ. 11 (Fofo competente).

\i fini della legge 19.5.1975 N.151 la parte conce-

Hente dichiara di .essére nubile e di non aver sinora

£
£
==

qfipulaiﬂgﬁanvenzinnj matrimoniali.

e o i /

N.162524 rep

certifico io sottoscritte dr.Nerio Visentini notaio

Previa concorde yinuncia aH"asisw"steﬁza dei testi, |

kAiﬂmﬁusiﬂwArSiZiﬂ4ﬁpﬁﬂﬁiﬁwﬂllﬁ;miﬁMQﬂﬁiﬂﬂ;ﬁw1a firma

mdﬁljawsjgﬂorawElﬁﬂ&ﬂlrﬁEﬁNARLﬂggﬁlﬁﬁgéwnata,£mﬂo1q—'

nia i1 22 Fehbraio 1943, ivi residente. della cui it

_identitd personale sono cerio.
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